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Systemat'\sk Kapita\fbrvaltning AB inbjuder aktieagarna att teckna units for 2 kr per styck. En unit bestar, dels av fyra

aktier, dels av tré teckningsoptioner- Varje teckningsoption ger ratt att i december 2011 teckna en ny aktie, men datll

kurs 55 ore.

Styrelsen har satt priset paenunit tillen—enligt var bedbmning—fbrmén\ig kurs. Denna "rabatt” tllfallervara aktieagare.
Endera —som vi hoppas — genom att de tecknar units. Eller genom att salja unitratterna.

For vara mindre aktieagare har vi dessutom ytter-ligare et intressant erbjudande. Om inte emissionen blir fulltecknad,
far vara mindre aktieagare foretrade att teckna units for ett sammanlagt pris av

5 000 kr. dvs. 2 500 units. Detta utan unitratter. Teckningsanmé\ningar rangordnas avseende hur tidigt de under
teckningstiden 24 februari —9 mars de har kommit emissionsinstitutet tillhanda.

Vem skall teckna och varfor?

Det ar styrelsens forhoppning att samtliga units ska tecknas av vara aktieagare. vart porsvarde fore emissionen ar c@ 7 MSEK. I n bJ u d a n ti I I teC kn i ng k
av aktier i
|

Marknaden sags alltid ha ratt. Men 7 MSEK for ett val fungerande fondbolag och ett val fungerande fbrsékringsmékleri plus ett
noterat moderbolag, med en intressant fasﬁghetssatsning vilken backas upp av betydande ckattemassiga underskottsavdrag...

2009 och 2010 lyckades vi lyftaav moderbolaget skulder pa 24,475 miljoner kronor. Det har kostat pa. Badeiarbete och
dessvarre aven i var borskurs. Men nu gar vi vidare.

S : :
ystematisk Kapitalforvaltning AB (publ
Februari 2011 )

Det finns ett stort intresse for fastighetsinvesteringar. Vi har inom koncernen petydande kunskap och erfarenhet av
fastigheter. Darfor vill vi ga vidare med att skapa en fastighetsfond‘ Detta ar ett av huvudskalen fll att vi gor den hér
emissionen.

Vi hoppas att vara aktieagare vill vara med och pidra till att bygga upp €n fasﬁghetsfond inom ramen for ett nytt
fastighetsbolag. Vi ska med hart arbete och med en forsiktig installning till risk, bygga denna nya verksamhet. Och
yvem vet; om verksamheten foljer de Kkalkyler Vi tagit fram, kanske denna verksamhet om 3- 5 ar kommer att vara helt
dominerande i vart bolag.

| den har sammanfattningen ger styrelsen ett komprimerat underlag for emissionen. Det &r min forhoppning att vara
aktiedgare dessutom ska ta sig den knappa timma som det Kkravs att 1asa hela memorandumet som ar publicerat pa var
och Aktietorgets hemsida (www.sytematiska.com och www.aktietorget.se)”

Malmo den 22 februari 2011
Arild Russ
VD

Malmé
Stortorget 9
21122 MALMO
Tel: 0771-556 556
' Fax: 040-120371
info@systematiska.com



Inbjudan till teckning av aktier i Systematisk Kapitalforvaltning AB (publ)

Harmed inbjuds aktiedgarnai Systematisk Kapitalférvaltning AB (publ) att
med foretradesrétt att teckna nya aktier i Systematisk Kapitalférvaltning
AB. Ovriga investerare ar vilkomna att teckna aktier utan foéretridesratt,
dvs. utan stod av unitratter. Sarskild anmalningssedel finns pa sidan
4 och kan dessutom hamtas ned fran www.systematiska.com, www.
aktietorget.se samt www.aqurat.se. Den kan dessutom bestdllas per
telefon 0771-556 556.

Utdrag ur memorandum:

Vart distributionsbolag gar nu bra och vi har under det gangna aret utékat
i Goteborg och nu utdkar vi i Stockholm och har for férsta gangen en
distribution som gor det majligt att satsa fullt ut i alla vara storsta stader.
Bolagsledningen forstarks med personer med bred och lang erfarenhet
och i koncernen forstarker vi med lange efterlangtad kompetens.

Vi har ocksa fonder som kan accepteras av de breda institutionerna,
banker, forsakringsbolag och depainstitut. Vi har fonder som distribueras
av PPM och kan kdpasidet allmanna pensionssystemet; Covered Call och
Sverigefonden och i fondbolaget forstarker vi med nya forvaltningsidéer
och nya fonder och satsar pa att utveckla bolaget som fondplattform.

Den stora nyheten; Systematiskas Fastighetsfond

Intresset for fastighetsinvesteringar har under de senaste aren okat
kraftigt. Laga rantenivaer, stark ekonomisk utveckling och laga vakanser
skapar forutsattningar for goda kassafloden och en god vérdeut-
veckling.

Att det finns ett stort intresse for fastighetsinvesteringar framkommer
ocksa i Radgivningsbolagets kundkontakter. Manga kunder soker
l6sningar dér en del av deras kapital investeras i en fastighetsprodukt.

Intresset for fastighetsinvesteringar och var onskan att skapa en
god avkastning for Radgivningsbolagets kunder blev hosten 2010
startpunkten for ett omfattande arbete med att ta fram ett delvis nytt
koncept for fastighetsinvesteringar.

| vart arbete har vi stdllt upp vissa grundlaggande krav pa var
fastighetsprodukt. Den ska uppfélja foljande

. Ge direktdagande i fastigheter.

o Vara latt att forsta.

. Kunna férmedlas bade av vart eget och andras
forsakringsméklerier.

. Moijlig att dga via kapitalforsakring.

. Ge utdelning under |6ptiden.

. Forutbestamt slutdatum for investeringen.

Partner for fastighetsinvesteringen

P3 samma sitt som vara fonder har en egen och annorlunda
forvaltningsmetod sa maste vi ha en partner med en egen och
annorlunda fastighetsférvaltningsmetod. Med Christiansborg Asset
Management AB—helagt av UIf Christiansson—har vianalyserat tankbara
fastighetsinvesteringar utifran ett Malmobaserat fastighetsbestand.

Avsikten ar att bolaget ska sluta ett avtal med Christiansborg Asset
Management AB om drift och underhall och utveckling av fastigheter.

Skanska Fastighetsfonder AB

Styrelsen redogjorde pa en extra stdmma den 19 november for planerna
pa att etablera en fastighetsfond. Stdmman var positiv till planerna pa
att inrétta en fastighetsfond, varfor styrelsen har fortsatt arbetet med
detta projekt. Basen for dessa planer ar bildandet av ett nytt samagt
dotterbolag dér Systematisk Kapitalforvaltning AB och Christiansborg
Asset Management AB, har dgarandelar om 70 % resp. 30 %.

Bolagets styrelse bestar av Hans Svedberg och Ulf Christiansson,
bagge med en gedigen erfarenhet av fastighetsinvesteringar och
fastighetsmarknaden. Styrelsen kommer senare att utvidgas med flera
personer.

Bolagetaransvarigt foratt sdkrafinansieringen av fastighetsinvesteringar.
Varje fastighetsinvestering ska goras via deldgda dotterbolag.
Bolaget kommer d&dven att skriva distributionsavtal och driva
marknadsforingen av investeringsprodukten. Det kommer dessutom
att skéta kommunikationen med investerarna i de olika fonderna
och administrera kontakter med samarbetspartners som garanterar
andrahandsmarknaden.

Systematiska sdkrar att produkterna standigt lever upp f{ill
Finansinspektionens krav och att produkterna accepteras av relevanta
s.k. plattformar vilket dr nédvandigt for att fastighetsprodukten ska
kunna férmedlas av olika forsakringsmaklerier.

Aktier och konvertibel
Styrelsen har arbetat fram en produkt bestdende av aktier och
konvertibellan.

o Konvertibeln medfor att Bolaget far en kapitalbas och
att investeraren far en arlig avkastning.

. Aktien blir barare av vardestegringen, vilken
investeraren tillgodogor sig nar Bolaget efter t. ex. 8 ar
likvideras.

Lonsamhet och finansiering

Det material som styrelsen har tagit fram pekar pa god I6nsamhet for
vara planerade fastighetsinvesteringar, bade for vara investerare och for
Systematiskakoncernen.

Foreliggande emission om ca 4,7 MSEK gors bl. a. for att fa kapital
till att starta upp projektet Systematiska Fastighetsinvesteringar och
genomféra den forsta investeringen.

P3 nasta sida redogor vi for forutsattningarna for var forsta fastighetsfond
och hur langt arbetet med att etablera denna har kommit.

Pa ndsta sida kan Du Idsa mer om vdr férsta fastighetsfond.
Om Du vill ldsa om vart fondbolag, Systematiska Fonder AB, sG gd in pa
www.systematiska.se eller Ids i memorandumet sidorna 13 — 15.

Systematiskas forsta fastighetsfond

Var forsta fastighetsfond kommer att inrikta sig pa sydvastra Skane dar
vi bedomer att det finns en betydande potential bland kommersiella
fastigheter. Prospektet for denna Fastighetsfond kommer under mars-
april 2011.

Varfér kommersiella fastigheter i sydvastra Skane?

Den senaste sexarsperioden praglades lange av hogkonjunktur. |
Oresundsregionen accentuerades utvecklingen genom att integrationen
dver Oresund har kommitigdng och bérjat fa tydliga positiva féljdeffekter.
Aven inom Skane har integrationen férstarkts, ndgot som tar sig uttryck
i 0kad arbetspendling och storre boende och arbetsregioner. Denna
utveckling har framjat fortsatt fornyelse av Malmos naringsliv i riktning
mot Okad diversitet, storre tjansteinnehall och hogre andel sysselsatta i
sma och medelstora foretag.

Hogskolanochuniversitetssjukhusetarviktigageneratorerforframvaxten
av nya verksamheter. Ar 2007 passerade antalet arbetstillfillen i Malmo
nivan fore 1990-talskrisen.

Malmos attraktivitet som bostadsoch besoksort har forbattrats. Under
de senaste aren har nettoinflyttningen 6kat till omkring
5000 personer per ar.

Malmé &r pd den svenska sidan huvudort i Oresundsregionen, vilken
ar en av de mest dynamiska gransregioner i Europa. Den ekonomiska
tillvaxten i Oresundsregionen har under den senaste 10-3rsperioden
varit hogre an i 6vriga Sverige. Denna trend forvantas fortsatta dven i
framtiden. Detta antagande gérs med hansyn till den diversifierade
affarsaktiviteten samt ett starkt fokus pa den privata servicesektorn.

Regionen gynnas dven av den stora infrastruktursatsningen pa jarnvagen
som kommer att binda samman Malm6é med Trelleborg, Ystad och
Képenhamn. Regionen kommer dven att gynnas av stora planerade
forskningskomplex. (Kalla Newsweek)

Okad sysselsittning i Oresund SE och Region Hovedstaden

Fram till och med ar 2020 férvantar man att ytterligare 29 000 jobb i
Oresund SE och 43 000 jobb i Region Hovedstaden kommer att skapas,
samtidigt som Region Sjalland kommer att uppleva en minskning med
13 500 jobb. | hela Oresundsregionen férvintas sys-selsattningen totalt
Oka med ca 60 000 till sammanlagt 1,89 miljoner sysselsatta personer.
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Varfor kommersiella fastigheter?

. Aga fastigheter &r en investeringsstrategi som anvinds
av institutionella aktorer

. Liten koppling till aktiemarknaden

. Hyresgasterna har oftast langre hyreskontrakt

. Hogre direktavkastning an bostadsfastigheter

. Hogre foradlingsvarde an bostader

Varfor Oresund Tillvixt AB?

. Direktinvestering i kommersiella fastigheter med en
begransad kapitalinsats
Professionell forvaltning av fastigheterna
Foradlingskapacitet via trygg och aktiv forvaltning

. Lépande avkastning

. Langsiktig vardeokning

. Tydligt focus pa exit

. Havstang pa insatt kapital

Villkor i sammandrag

Villkoren i sammandrag

Emissionen ar en foretradesemission riktad till aktiedgarna i
Systematisk Kapitalforvaltning. Personer som pa avstamnings-
dagen den 22 februari ar aktiedgare i Systematisk Kapitalforvaltning
AB (publ) kommer att erhalla unitratter.

Unitratter
For varje aktie pa avstamningsdagen erhaller aktiedgare en (1)
unitratt.

Teckning med stod av unitratter
4 unitratter ger ratt att teckna 1 s.k. unit.

Unit
En unit bestar av 4 nya aktier och 3 teckningsoptioner.

Emissionskurs
2 kr per unit, teckningsoptionerna erhalls vederlagsfritt.

Antal aktier i nyemissionen
9.367.408 st.

Antal teckningsoptioner i nyemissionen
7.025.556.

Teckningstid
24 februari —9 mars 2011.

Betalning for tecknade units

Betalning skall ske enligt utskickad avrakningsnota eller enligt resp.
forvaltares instruktion. Likvid senast 9 mars 2011 om inte annat
anges.

Handel pa AktieTorget

Unitratterna berdknas att komma handlas pa AktieTorget den 24
februari — 4 mars 2011. Betalda tecknade units berdaknas komma
att handlas pa AktieTorget fr o m bdérjan av mars till dess aktier
och teckningsoptioner ar inregistrerade i Euroclears system.
Teckningsoptionerna kommer att listas pa AktieTorget, med beraknad
handelsstart i borjan av april 2011.



